I
et e T
ESTADO DO ESPIRITG SANTO R N
INSTITUTO PREVIDENCIARIO DE ANCHIETA - IPASA el
AUTARQUIA MUNICIPAL L Ll
CNPJ:02.399.408/0001-03 - '

ROC. as(exldn

PROCESSO ORIGINARIO N.© 269/2020

LST_o89 |

3% TERMO ADITIVG AQ CONTRATO N.o 001/2018,
CELEBRADQO PELO INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS
SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE AN CHIETA/ES E
PELA SR2 CARLA VIEIRA DE MATTOS, QUE TEM POR
OBJETO A LOCACAO DE IMOVEL DA SEDE DO INSTITUTO

“OINSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE AN CHIETA,
Estado do Espirito Santo, pessoa juridica de direito piiblico Interno, com sede na Rua Emilio dos
Santos Souza, Bairro Justica II, cidade de Anchieta-ES, inscrito no CNPJ-MF sob o ne
02.399.408/0001-03, neste ato por sua Presidente, na gqualidade de representante legal, o Sr.
SANDRO AZEVEDO ALPOHI , brasileiro, casado, portador da Carteira de Identidade n? -
1.125.090/ES e inscrita no CPF sob 1.2 020.218.217-73, residente e domiciliada neste Municipio,
doravante denominada LOCATARIA, e a Sr? CARLA VIEIRA DE MATTOS, brasileira, casada,
portadora da Carteira de Identidade n.° 1.319.422 - SPTC/ES, inscrito no CPF sob o n.2
070.831.857-60, residente e domiciliada na rua Manoel Nobrega, n2133, Bairro Jodo XXIII,
cidade de Anchieta/ES - CEP. 29.230-000, doravante denominado LOCADORA, tendo em vista o
que consta no Processo Administrativo n2 030 /2018 e em observancia as disposi¢cGes da Lej n®
8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato de locagdo de imével, mediante as clausulas e condicées a seguir
enunciadas:

-LAUSULA PRIMEIRA - FUNDAMENTACAQ LEGAL

1.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de lcitagdo para a “locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administracio, cujas necessidades de instalacdo e
localizagao condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor de
mercado, segundo avaliacio prévia”.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DO CONTRATO -

2.1 Este Termo de Contrato tem como.objeto a LOCACAQ DE IMOVEL com dois pavimentos,
construido em alvenaria e laje, estando o pavimento terreo ‘construido por duas salas, sendo
uma de recep¢io, garagem para tres.carros, um banheiro com revestimento em madeira e epoxi
e box do tipo “Blindex”, com arcondicionado do tipo, “Split”, um' anexo com quarto, cozinha e
baheiro, uma area descoberta. 0 segundo pavimento & constituide por quatro salas e dois
banheiros azulejados até o teto. Todas as esquadrias.sdg em madeira‘de lei envernizadas. Todas
as instalacfes eletricas e hid;aﬁlicas sdo noVaS‘."OﬁimE_ayeI- fica situado.ho endereco Rua Nancy
Ramos Rosa, n® 150, Bairro Portal de Anchieta, Municipio de Anchieta/ES objeto da matricula n°
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10.(_)10 ~livro 2/R, do cartério 1° Oficio de Registro de Imévej
abrigar as Instalaces da sede do ]
de Anchieta/ES (IPASA).

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

3.1- ALOCADORA obriga-se a;

3.1.1 - Entregar o imovel em perfeitas condicdes de uso

: 3ar _ bara os fins a que se destina, e em
-estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.3 - Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imédvel;
3.1.4 - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
3.1.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 3 locagio;

3.1.6 - Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imoével, quando da realizacio
da vistoria;

3.1.7 - Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as Importéncias pagas, vedada a quitagio
genérica;

3.1.8 - Pagar as taxas de administracio imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias 3 afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9 - Pagar as despesas extraordinarias, entendidas como aquelas que nio se refiram aos
gastos rotineiros de manutencio do edificio, como:

a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas;

C. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do imével; e
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_3._1.1(? - Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e tgais,
?ncluswe a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacdo publica, incidentes sobre o

3.1.11 - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de Iégica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica.

3.1.12 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacio e qualificacio
exigidas no processo de dispensa de licitagio;

“7.1.13 - Informar % LOCATARIA quaisquer alteracfes na titularidade do imovel, inclusive com a
“apresentacdo da documentacio correspondente; e

3.1.14 - Se o imével for alienado durante 3 locagdo, o adquirente nio podera denunciar o
Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

4.1 - ALOCATARIA obriga-se a:

4.1.1 - Pagar o aluguel ¢ os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de _
Confrato;

4.1.2 - Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conservi-lo como se seu fosse;

413 - Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagio

minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos
existentes;

4.1.4 - Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracGes decorrentes
do uso normal;

4.1.5 - Comnunicar 2 LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja repara¢ao a esta incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros; :

4.1.6 - Consentir com a realizacio de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado

a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991 ; '

4.1.7 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes,

~
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4.1.8 - N3o modificar z forma externa ou Interna do imével, sem 0 consentimento p'i'
escrito da LOCADORA:

4.1.9 - Entregar Imediatamente 3 LOCADORA os documentos de cobranca de

condominiais, Cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimacio, multa ou
exigencia de autoridade piiblica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10 - Pagar as despesas ordin4rias de condominio, entendidas como aquelas necessarias
- Sua administracio, como:

4. consumo de dgua e esgoto, g3s, luz e forca das dreas de uso comum;
b. limpeza, conservacao e pintura das instalacGes e dependéncias de uso comum;

C. manutencdo e conservacio das Instalacdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e
de Seguranca, de uso comum:

d. pequenos reparos nas dependéncias e InstalagSes elétricas e hidraulicas de uso exclusivo da
locataria; o

4.1.11 - Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA Ou por seus mandatérios, mediante prévia
combinac¢do de dia e hora.

" “LAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAG

3.1 - As benfeitorias necessirias Introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas por escrito, serdo indenizidveis e
permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991,
€ 0 artigo 578 do Cédigo Civil.

5.2 - A LOCATARIA fica desde J& auforizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispenséveis ao desempenho das suas at'vidades.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 O valor do aluguel mensal é de R3 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), perfazendo o valor
total de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) correspendente ao valor mensal do aluguel pelo prazo de 12
{doze) meses. o

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO | S
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7.1 - O“pagamento do aluguel serj efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia Gt .
subseqiiente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga

correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias iiteis.

7.3 - O pagamento somente sers efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
~documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.4 - Havendo erro na apresentacao do documento de cobranca ou dos documentos pertinentes
a locacdo, ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidacio da despesa, o pagamento ficara

bagamento iniciar-se-4 apés a comprovacao da regularizacio da situacdo, ndo acarretando
qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.5 - 0 pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancéria de Crédito, mediante deposito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancério indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislacio vigente.

7.6 - Seré considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

_7.7 - ALOCATARIA n3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada péla
...-OCADORA, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 - O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicic na data de
01/01/2021 e encerramento em 31/12/2021, nos termos do artigo 3° da Lei n? 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragio, ser prorrogado por periodos sucessivos. '

8.2 - Os efeitos financeiros da contratagio s6 terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, assinado por ambas as partes, precedido de vistoria do imével.

8.3 - A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracio de termo aditivo.
Toda prorrogacio serd precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para o Instituto,
ora Autarquia e certificagio de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.4 - Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita
i /I /L""" —_ s
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a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vig" i

contrato, sob pena de aplicacdo das sancdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1 - Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacio do imével locado, na
forma do artigo 82 da Lej n® 8.245, de 1991,

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

"10.1 - Ser4 admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacio do (fndice Geral de Precos - Mercado -
IGP-M ou Indice Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagio Getilio Vargas - FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do dltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2 - O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,

salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacio de vigéncia ou alteracio
contratual.

10.3 - Se a variagdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego compativel ao
mercado de locagédo no municipio em que se situa o imadvel.

’LAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

4.1 Os servicos, objeto deste, serio empenhados por mejo das dotagbes orcamentérias
consignadas no orcamento vigente do Institute de Previdéncia dos Servidores do Municipio de
Anchieta/ES sob as classificacbes, abaixo para o Exercicio de 2018, ou as que forem criadas nos
proéximos exercicios.

Elemento da Despesa: 3.3.90.36
Ficha 14: outros servicos de terceiros pessoa fisica

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1 - A fiscalizagao do presente Termo de Contrato serd exercida por uma Comissdo da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as diividas que surgirem no curso de sua execucio.

12.2 - A Comissdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a -

execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados

e
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€ encaminhando os apontamentos 3 autoridade competente para as providéncias ca"b”ﬂ%

12.3 - As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Comissdo fiscalizadora do

contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adocdo das medidas
convenientes.

12.4 - A LOCADORA poderi indicar um re

presentante para representi-la na execucdo do
contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1 - Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n® 8.666,
... 1993,

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACGES E DAS SAN COES ADMINISTRATIVAS

14.1 - A inexecucZo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos deveres
elencados neste instrumento, sujeitard a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal, 3s penalidades de:

a. Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nfo acarretarem prejuizos
significativos ao objeto da contratacio; - :

b. Multa:

b.1. Moratéria correspondente a 0,5% por dia de atraso na execucdio do objeto do contrato,
__limitado a 10% do valor total do contrato, pelo descumprimento de quaisquer das obrigacdes
. .-ontratuais, sobre o valor mensal da locacio;

C. Suspens@o tempordria de participacio em licitacdo e impedimento de contratar com a
administracdo, por prazo nio superior a 02 (dois) anos

14.2 Ficard impedida de licitar e contratar com a Administragdo direta e autarquica do
Municipio de Anchieta/ES pelo prazo de até 02 (dois) anos, ou enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicio, a pessoa que praticar quaisquer atos previstos no artigo 72 da Lei
Federal n®10.520,de 17 de julho de 2002.

14.3 - Declaracio de inidoneidade para lcitar ou contratar com a Administra¢io Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes de puni¢cdo, ou até que seja promovida a
reabilitacdo perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre
que o contratado ressarcir a Administracio pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo
de sancdo aplicada com base no item anterior. %
oy 2%
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14.5 - Caso a CONTRATADA se recuse a executar o objeto contratual ou venha a fazé-lo fora das
especificagdes estabelecidas, o Instituto de Previdéncia dos Servidores do Municipio de
Anchieta-ES podera rescindir a contratacio. '

14.6 - As sangBes previstas nos itens 14.1 (adverténcia), (suspensio temporaria) e 14.3
fdeclaracdo de inidoneidade), ndo sdo cumulativas entre si, mas poderio ser aplicadas ‘
~..Jdntamente com a multa prevista no item 14.1.

14.7 - A aplicacio de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurard o contraditdrio e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n? 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei nt 9.784, de 1999.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAQ CONTRATUAL

15.1 - A LOCATARIA poder4 rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.

15.2 - A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigacbes contratuais acarretari a
execucdo dos valores das multas e indenizacdes devidas 3 LOCATARIA, bemn como a retenc¢ao dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
-~ previstas neste instrumento.

15.3 - Também constitui motivo para a rescisio do contrato a ocorréncia das hipédteses
enumeradas no art. 78 da Lei n? 8.666, de 1993, com exce¢do das previstas nos incisos VI, [X e X, -
que sejam aplicaveis a esta relacdo Jocaticia.

15.4 - Nas hipéteses de rescisio de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n° 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcird dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.5 - Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XlI
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

15.6 - Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta nio
tenha incorride em culpa, a LOCATARIA ficar4 sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01

(4]
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Anchieta-ES, 02 de Dezembro de 2020

e

SANDRO AZEVEDO ALPOHIM

Diretor Presidente do iPASA

LOCATARIO
. e
;VLL"U» ey ({uu/ul, = L\L( /Z/ég
CARLA VIEIRA DE MATTOS A
CPF 070.831. 857-60 1 2,
LOCADORA _ e
Coorraatmi 5 Larise Mulinari Porto
Furtarie W* 00B/2819 Uik

S Coordenador de RH
s WP NEN PPN Portariz n° 00272017
COMISSAO DE AVALIACAQ ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAQ

Portaria n®43/2019
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