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L 72 TERMO ADITIVO AO CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N.2 001 /2018 ]

PROCESSO ORIGINARIO N.2 030/2018
PROCESSO ADMINISTRATIVO N.° 298/2024

7% TERMO ADITIVO A0 CONTRATO N.o 001/2018,
CELEBRADO PELO INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS
SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIiPIO DE ANCHIETA/ES E
PELA SR? CARLA VIEIRA DE MATTOS, QUE TEM POR
OBJETO A LOCAGCAO DE IMOVEL DA SEDE DO INSTITUTO
DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DE
ANCHIETA.

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES PUBLICOS DO MUNICIPIO DE ANCHIETA,
Estado do Espirito Santo, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Rua Nancy
Ramos Rosa, n® 190, Bairro Portal de Anchieta, cidade de Anchieta-ES, inscrito no CNPJ-MF sob o
n. 02.399.408/0001-03, neste ato por seu Presidente, na qualidade de representante legal, o Sr.
DIRCEU PORTO DE MATTOS, brasileiro, casado, portador da Carteira de Identidade n?¢ -
1.322.692/ES e inscrita no CPF sob n.2 068.719.027-40, residente e domiciliada neste Municipio,
doravante denominada LOCATARIA, e a Sr2 CARLA VIEIRA DE MATTOS, brasileira, casada,
portadora da Carteira de Identidade n.® 1.319.422 - SPTC/ES, inscrito no CPF sob o n.2
070.831.857-60, residente e domiciliada na rua Manoel Nobrega, n°133, Bairro Jodo XXIII,
cidade de Anchieta/ES - CEP. 29.230-000, doravante denominado LOCADORA,tendo em vista o
que consta no Processo Origindrio n® 030/2018 e em observancia s disposigdes da Lei n? 8.245,
de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 8.666, de 21 de junho de 1993, resolvem celebrar o
presente Termo de Contrato de locagdo de imével, mediante as clausulas e condig¢des a seguir
enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - FUNDAMENTACAO LEGAL

1.1 O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n°
8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locagdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administrag¢do, cujas necessidades de instalacdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de
mercado, segundo avalia¢io prévia”.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO DO CONTRATO

2.1Este Termo de Contrato tem como objeto a LOCACAQ DE IMOVEL com dois pavimgntos,

construido em alvenaria e laje, estando o pavimento terreo construido por duas salas,[Sendo
&Y |
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uma de recepgdo, garagem para tres carros, um banheiro com revestimento em madeira e epoxi
e box do tipo “Blindex”, com arcondicionado do tipo “Split’, um anexo com quarto, cozinha e
baheiro, uma area descoberta. O segundo pavimento é constituido por quatro salas e dois
banheiros azulejados até o teto. Todas as esquadrias sdo de aluminio. Todas as instalagoes
eletricas e hidraulicas sdo novas. O imovel fica situado no enderego Rua Nancy Ramos Rosa, n®
190, Bairro Portal de Anchieta, Municipio de Anchieta/ES objeto da matricula n° 10.010 - livro
2/R, do cartério 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Anchieta/ES, para abrigar as
instalacdes da sede do Instituto de Previdencia dos servidores publicos do municipio de
Anchieta/ES (IPASA).

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA
3.1 - ALOCADORA obriga-se a:

3.1.1 - Entregar o imé6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

3.1.2 - Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagio pertinente, para fins de
avaliacdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3 - Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
3.1.4 - Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;
3.1.5 - Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

3.1.6 - Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagédo
da vistoria;

3.1.7 - Fornecer a LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio
geneérica;

3.1.8 - Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

3.1.9 - Pagar as despesas extraordindrias, entendidas como aquelas que ndo se reffram aos
gastos rotineiros de manutencgio do edificio, como:
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a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminag¢do, bem como das esquadrias
externas;

¢. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do imével;

3.1.10 - Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU) e taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, incidentes sobre o
imovel;

3.1.11 - Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica.

3.1.12 - Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo
exigidas no processo de dispensa de licitagdo;

3.1.13 - Informar a LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente; e

3.1.14 - Se o imovel for alienado durante a locagdo, o adquirente ndo podera denunciar o
Contrato.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA
4.1 - A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1 - Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2 - Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.3 - Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verfficacdo

existentes;
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4.1.4 - Restituir o imovel, finda a locagéo, nas condi¢gdes em que o recebeu, conforme documento
de descrigdo elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes
do uso normal;

4.1.5 - Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba, bem
como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6 - Co,nsentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado
a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.7 - Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8 - Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA;

4.1.9 - Entregar imediatamente 8 LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10 -Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessdrias a sua
administracdo, como:

a. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;
b. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum;

c. manutencdo e conservagdo das instalacoes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecénicos e
de seguranga, de uso comum;

d. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso exclusivo da
locataria;

4.1.11 - Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinacgdo de dia e hora.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

f
5.1 - As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que néo autoriﬂ%pela
| 4
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LOCADORA, bem como as tuteis, desde que autorizadas por escrito, serdo indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengédo, de acordo com o artigo 35 da Lei n? 8.245, de 1991,
e o artigo 578 do Codigo Civil.

5.2 - A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptagdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1 - O valor total do aluguel é de R$ 37.644,84 (trinta e sete mil seiscentos e quarenta e
quatro reais e oitenta e quatro centavos) que serdo pagos em 12 (doze) parcelas mensais de
R$ 3.137,07 (trés mil cento e trinta e sete reais e sete centavos).

CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7.1 - O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 102 (décimo) dia util do més
subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranca
correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias uteis.

7.2 - Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera efetuado no prazo de
até 05 (cinco) dias titeis da data da apresentagdo do recibo locaticio ou documento de cobrancga
correspondente pela LOCADORA.

7.3 - O pagamento somente serd efetuado apés o “atesto”, pelo servidor competente, do
documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

7.4 - Havendo erro na apresenta¢do do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locacgdo, ou, ainda, circunstdncia que impeg¢a a liquidagdo da despesa, o pagamento ficara
pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipo6tese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 apés a comprovacdo da regulariza¢do da situagdo, ndo acarretando
qualquer dnus para a LOCATARIA.

7.5 - O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante deposito em
conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislagdo vigente.

7.6 - Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancdria para pagamento.

7.7 -A LOCATARIA nio se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetyad la
LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato. :
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CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1 - O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio na data de
02/01/2025 e encerramento em 02/01/2026, nos termos do artigo 3° da Lei n® 8.245, de 1991,
podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por perfodos sucessivos.

8.2 - Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, assinado por ambas as partes, precedido de vistoria do imoével.

8.3 -A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
Toda prorrogacio serd precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para o Instituto,
ora Autarquia e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

8.4 - Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita
a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30(trinta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1 - Este contrato continuarad em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével locado, na
forma do artigo 82 da Lei n® 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1 - Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia
igual ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do (Indice Geral de Pregos - Mercado -
IGP-M ou Indice Geral de Pregos - Disponibilidade Interna - IGP-DI), ou outro que venha
substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas - FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste,
ou da data do dltimo reajuste, para os subsequentes.

10.2 - O reajuste, decorrente de solicitagdo da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagdo de vigéncia ou alteracéo
contratual.

10.3 - Se a variagdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao prego me io de
mercado para a presente locagio, a LOCADORA aceita negociar a adogdo de prego com
mercado de locagdo no municipio em que se situa o imével.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS

4.1 Os servicos, objeto deste, serdo empenhados por meio das dotagdes orgamentarias
consignadas no orgamento vigente do Instituto de Previdéncia dos Servidores do Municipio de
Anchieta/ES sob as classificagoes, abaixo para o Exercicio de 2025, ou as que forem criadas nos
préximos exercicios.

Elemento da Despesa: 3.3.9036.15.
Ficha: 16 - Locacdo de Iméveis.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -DA FISCALIZAGAO

12.1 - A fiscalizacdo do presente Termo de Contrato serd exercida por uma Comissdo da
LOCATARIA, ao qual competirad dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugao.

12.2 - A Comissdo anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente
envolvidas, determinando o que for necessdrio a regularizagdo das faltas ou defeitos observados
e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.3 - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da Comissao fiscalizadora do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢do das medidas
convenientes.

12.4 - A LOCADORA podera indicar um representante para representd-la na execu¢do do
contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERAGCOES

13.1 - Eventuais altera¢des contratuais reger-se-do pela disciplina do artigo 65 da Lei n? 8.666,
de 1993.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1 - A inexecugdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos devgres
elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem prejuigp da
responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:
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significativos ao objeto da contratagéo;

b. Multa:

b.1. Moratériacorrespondente a 0,5% por dia de atraso na execugdo do objeto do contrato,
limitado a 10% do valor total do contrato, pelo descumprimento de quaisquer das obrigagdes
contratuais, sobre o valor mensal da locagdo;

c. Suspensdo temporaria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
administracdo, por prazo ndo superior a 02 (dois) anos

14.2Ficard impedida de licitar e contratar com a Administragdo direta e autarquica do Municipio
de Anchieta/ES pelo prazo de até 02 (dois) anos, ou enquanto perdurarem os motivos
determinantes da punicdo, a pessoa que praticar quaisquer atos previstos no artigo 7° da Lei
Federal n2 10.520, de 17 de julho de 2002.

14.3 - Declaracio de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao Publica
enquanto perdurarem os motivos determinantes de punig¢do, ou até que seja promovida a
reabilitacio perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre
que o contratado ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes e ap6s decorrido o prazo
de sancdo aplicada com base no item anterior.

14.4 - As Multas referidas nesta Clausula serdo descontadas do pagamento devido a LOCADORA.
Na hipétese de ndo haver pagamento pendente, as multas aplicadas deverdo ser pagas por meio
de depdsito na conta bancéria daLOCATARIA, no prazo de 03 (trés) dias tteis a contar da data da
sua aplicagdo.

14.5 - Caso a CONTRATADA se recuse a executar o objeto contratual ou venha a fazé-lo fora das
especificacbes estabelecidas, o Instituto de Previdéncia dos Servidores do Municipio de
Anchieta-ESpodera rescindir a contratagdo.

14.6 - As san¢bes previstas nos itens 14.1 (adverténcia), (suspensao temporaria) e 14.3
(declaragdo de inidoneidade), ndo sdo cumulativas entre si, mas poderdo ser aplicadas
juntamente com a multa prevista no item 14.1.

14.7 -A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo

administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedirlnento
previsto na Lei n? 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999. f

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1 - A LOCATARIA poderé rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em caso de

e

Wi
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descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obriga¢do imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.2 - A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execugio dos valores das multas e indenizacdes devidas 4 LOCATARIA, bem como a retengio dos
créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados, além das penalidades
previstas neste instrumento.

15.3 - Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipoéteses
enumeradas no art. 78 da Lei n2 8.666, de 1993, com exceg¢do das previstas nos incisos V], IX e X,
que sejam aplicaveis a esta relagdo locaticia.

15.4 -Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos XII e XVII do art. 78 da Lei n°® 8.666, de
1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a ressarcira dos prejuizos
regularmente comprovados que houver sofrido.

15.5 -Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos do inciso XII
do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével e rescindir o
contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do pagamento de
qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

15.6 -Nesta hipotese, caso nio notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que esta ndo
tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficard sujeita ao pagamento de multa equivalente a 01
(um) aluguel, segundo a proporg¢do prevista no artigo 4° da Lei n°® 8.245, de 1991, e no artigo
413 do Codigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.7 -Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou for¢a maior etc, a LOCATARIA podera
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagéo.

15.8 -0 procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.9 - Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundament da da
autoridade competente.

15.10 -0 termo de rescisdo deverd indicar, conforme o caso:

a.Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; {(‘
Q) i
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b.Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
c.Indenizagdes e multas.

CLAUSULA DECIMA SEXTA-DOS CASOS OMISSOS

16.1 - Os casos omissos ou situagbes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-do
pelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993, subsidiariamente,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

17.1As partes elegem o foro da Comarca de Anchieta-ES, para dirimir qualquer agio ou
pendéncia que porventura advenha do presente instrumento, renunciando, expressamente a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

17.2 E assim, justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 03 (trés) vias
de igual teor e forma, para um sé efeito legal.

Anchieta-ES, 02 de janeiro de 2025

\K\\;\ M%/ o /—\B

DIRCEU PORTO DE MATTOS \
Diretor Presidente do IPASA ¢
LOCATARIO

adlo, Weisr o i nlgr;
CARLA VIEIRA DE MATTOS
CPF070.831.857-60

LOCADORA
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